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CITTA” DI VIBO VALENTIA

DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE

Prot. N. del

N. 85 del registro

13

OGGETTO: Acquisto dall’Agenzia del Demanio del compendio denominato
Pennello”

L’anno Duemilaundici, il giorno 28 del mese di dicembre alle ore 15,30, con il prosieguo, in Vibo
Valentia, nella solita sala delle adunanze consiliari, si & riunito in seduta straordinaria di 17

convocazione il Consiglio Comunale.
All’inizio della discussione dell’oggetto sopra indicato, risultano presenti:

1 — D’AGOSTINO Nicola — SINDACO

2 BASILE MADDALENA 22 |a|SANTAGUIDA ROSA
3 |a |BAX INCORONATA 23 SCHIAVELLO ANTONIO
4 CARNOVALE MICHELE cl. 1971 24 SPANARELLO GIANFRANCO
5 CARNOVALE MICHELE cl.. 1946 25 |a|VARTULI PASQUALE
6 CAPRIA GIULIO 26 |a|DAFFINA' ANTONINO
7 DE ANGELIS FAUSTO 27 LO SCHIAVO FILIPPO
8 DE FILIPPIS VINCENZO 28 |a|TACCONE CARLO
9 |a |DE MARCO LOREDANA 29 PUGLIESE GIUSEPPE
10 |a |FUSCA' ANTONIO 30 SELVAGGIO VITO
11 GIANNINI GIANCARLO 31 CURELLO LEOLUCA ANTONIO
12 GIURATO MARIA 32 MERCADANTE PASQUALE
13 LA GAMBA GREGORIO 33 RUFFO DOMENICO
14 MACRI' CATERINA 34 SORIANO MICHELE
15 MANDUCA RAFFAELE 35 COLLOCA ANTONIO
16 MANGIALAVORI GIUSEPPE 36 DE SOSSI DANIELE
17 MAZZEO MARIO 37 ROCCO ANTONINO
18 LOMBARDO LORENZO 38 RUSSO GIOVANNI
19 |a |PAGANO ANTONIO 39 TALARICO MARCO
20 |a |PASCALE FRANCESCO 40 |a|LUCIANO STEFANO
21 PATANIA GIUSEPPE 41 |a|PELAGGI GIOELE

Consiglieri presenti n. 30 su n. 41 componenti il Consiglio Comunale.
Presiede la seduta il dr. Giuseppe Mangialavori, in qualita di Presidente del Consiglio.
Partecipa alla seduta il Segretario Generale del Comune, dott. Nicola Falcone.

Si da atto che sono altresi presenti i seguenti Assessori Comunali: Sciano, Manfrida, Comito, La
Gamba N., Modafferi, Falduto, Di Fede, De Vita, P. La Gamba, Bulzomi.



Il Dirigente Settore 8

Premesso che :

~ - con delibera consiliare n. 50 del 5.8.2011 il Comune di Vibo Valentia, al fine di pervenire al
definitivo acquisto dall'Agenzia del Demanio del compendio gia demaniale marittimo denominato
Pennello della superficie complessiva di mq. 150.550 circa descritta ed identificata all'art. 1 della
legge n 81/73, ha accettate le condizioni poste alla vendita in questione dalla Agenzia suddetta e
segnatamente:
1) il prezzo della vendita stessa concordato in complessivi € 638.000,00, oltre ad €
562.000,00 da riconoscersi alla Agenzia venditrice a titolo di indennizzo per l'occupazione
negli ultimi cinque anni dell'intero compendio immobiliare;
2) la destinazione a verde pubblico di parte del compendio immobiliare da acquistare (un
quinto circa) ovvero di acquisire nelle vicinanze dello stesso ulteriore estensione di terreno da
destinare eventualmente a mezzo di un predisponendo apposito strumento urbanistico al
recupero degli standards di quartiere allo stato inesistenti;
3) la urbanizzazione del compendio da compravendersi tramite apposito  piano
particolareggiato e la utilizzazione per opere di edilizia popolare, e comunque al fine di
soddisfare le esigenze di vivibilita e sicurezza di quel quartiere, delle entrate allo stesso
Comune derivanti dalla successiva cessione ai privati occupanti dei lotti di detto compendio al
netto delle spese sostenute;
4) la rivendita ai privati occupanti alle condizioni di cui alla piu volte menzionata legge n.
81/73 dei lotti di terreno come distintamente occupati, salvo per i casi in cui la rivendita e la
presupposta sanatoria dei fabbricati che vi insistono risultino non attuabili in considerazione
dei prevalenti impegni gia per quanto sopra assunti dal Comune acquirente in ordine al
recupero urbanistico ed alla messa in sicurezza del quartiere;
5) l'esonero dell'Agenzia del Demanio e dell' Amministrazione Finanziaria da ogni onere,
obbligo e responsabilitd in ordine a qualsiasi rivendicazione dovesse essere avanzata dai
privati occupanti per quel che attiene il possesso che hanno vantato per anni dei distinti lotti di
terreno compresi nel compendio da acquistare ed ai numerosi procedimenti giudiziari in corso
dinanzi la Corte d'Appello di Catanzaro ed il Tribunale di Catanzaro e comunque da pretese di
terzi di ogni genere (costruttori originari ed occupanti attuali) inerenti sempre la proprieta
immobiliare in oggetto, comprese le eventuali rivendicazioni di questi ultimi relative alla
impossibilita che dovesse essere riscontrate circa la sanatoria o il condono delle opere edili
dagli stessi realizzate, assumendo a proprio carico ogni onere e rischio inerente i giudizi
medesimi e mandandone esente I'Agenzia cedente e ' Amministrazione Finanziaria, anche per
quel che attiene le spese e competenze legali che dovessero essere pretese dagli occupanti;
6) la definizione dei giudizi per quanto sopra pendenti dinanzi le descritte autorita giudiziarie
con la acquisenda dichiarazione di cessazione della materia del contendere, previa formale
rinuncia, da parte tanto della Agenzia del Demanio e dell' Amministrazione Finanziaria che
degli occupanti, alle domande rispettivamente proposte in quelle sedi, restandone compensate
tra le parti le relative spese e competenze legali;
7) la analoga definizione tra gli altri del giudizio pendente dinanzi la Corte d'Appello di
Catanzaro tra I'Agenzia del Demanio, ' Amministrazione Finanziaria ed il Comune di Vibo
Valentia, inerente la lamentata occupazione da parte del Comune suddetto del terreno
destinato a strade ed ad opere di urbanizzazione in genere, cosi da determinare anche in
questo caso, previa la rinuncia suddetta anche ai fini della legge n. 89/01, la dichiarazione di
avvenuta cessazione della materia del contendere, restandone compensate le relative spese e
competenze tra le parti medesime;
8) la previsione nella stipulanda vendita che ’inadempimento, anche parziale, da parte del
Comune di Vibo Valentia degli obblighi di cui all'art. 2 della legge n. 81/73 comportera la

risoluzione della vendita stessa;



Considerato che successivamente ¢ stato concordato con 1'Agenzia del Demanio e l'Avvocatura
Distrettuale dello Stato di Catanzaro che la vendita in questione deve avere ad oggetto

——esclusivamente 'appezzamento di terreno@z‘pdemaniale*mariﬁimgfcgnisll@&ajSC,lu,S,i,QrEfiaﬂ% -
stessa dei fabbricati e manufatti edilizi realizzati sui distinti lotti in cui ’appezzamento di terreno
medesimo & di fatto scomposto dagli occupanti privati e cid in considerazione dell’avvenuta
costituzione ex lege in favore di questi ultimi di un diritto di superficie, in conformita alle norme
ricavabili dalla legge n. 81/73;

Preso atto che sugli accordi complessivamente raggiunti si & espressa favorevolmente 1'Avvocatura
Generale dello Stato di Roma, giusta nota dell'Avvocatura Distrettuale dello Stato di Catanzaro del
20.12.2011 prot. n. 59247, in tal senso richiesta dall'Agenzia del Demanio;

Preso altresi atto che nel frattempo il Comune di Vibo Valentia, d'intesa con 'Agenzia del
Demanio e con la Capitaneria del Porto di Vibo Marina, ha proceduto alla esatta identificazione del
compendio da compravendersi, avendo come riferimento il Piano particolareggiato gia redatto dallo
stesso Comune nel corso del 1984 e comunque giuste le risultanze catastali e demaniali, essendo
stata redatta apposita planimetria che ad ogni fine ed effetto di legge si allega al presente deliberato
(tavola 01, 01b, Olc, elab. 01c);

Ritenuto che, a seguito del richiamato deliberato consiliare n°50 del 5.8.2011 ed a mezzo
dell'avviso pubblico in seguito approvato, sono state acquisite da gran parte degli occupanti formali
dichiarazioni di adesione alla iniziativa con impegno all'acquisto dei lotti rispettivamente occupati €
contestuali pagamento di un acconto sul prezzo di rivendita gia fissato e rinuncia ai giudizi pendenti
ed alle domande ed eccezioni ivi fatte valere;

Considerato che il Comune di Vibo Valentia dispone all'attualita della somma necessaria per porre
in essere l'acquisto di che trattasi alle condizioni per quanto sopra transattivamente determinate,
avendo acquisita la percentuale destinata a detto acquisto con Finanziamento PISU- POR Calabria
FESR 2007/2013, Asse VIII —Obiettivo specifico 8.1.2.1 ( € 604.000,00), nonché circa altrettanta
somma ricavata dai versamenti posti in essere in favore del Comune medesimo dai privati occupanti
in adesione al su menzionato avviso pubblico;

Ritenuto che a questo punto & necessario formalizzare la volonta del Comune di Vibo Valentia di
acquistare alle condizioni gia approvate il compendio di che trattasi, ribadendo gli aspetti essenziali
della stipulanda vendita ed impegnando le somme a cid necessarie; si propone 1’adozione del
presente provvedimento di acquisto

, Il dirigente
T/_ |o arch. Demetrio Beatino

Il Presidente pone in discussione la pratica di cui all’oggetto e concede la parola al Sindaco il quale
relazione in merito;

Ultimata la relazione del Sindaco il Consigliere Soriano chiede una sospensione di 10 minuti al fine
di prendere visione della documentazione relativa alla pratica in discussione;

In accoglimento della richiesta del Consigliere Soriano il Presidente alle ore 16,55 sospende 1
Lavori,



Alle ore 17,20 a riapertura di seduta risultano presenti n. 33 Consiglieri ( D’Agostino, Basile,
Capria, Carnovale (1946), Carnovale (1971), De Angelis, De Filippis, Fusca, Giannini, Giurato, La
Gamba, Lombardo, Macri, Manduca, Mangialavori, Mazzeo, Patania, Schiavello, Spanarello,
_Vartuli, Lo Schiavo, Pugliese, Selvaggio, Curello, Mercadante, Ruffo, Soriano, Colloca, De Sossi,
Rocco, Russo, Talarico, Luciano);

Il Consigliere Talarico chiede un’ulteriore sospensione dei lavori per alcuni chiarimenti sulla
pratica;

Il Presidente in accoglimento della richiesta alle ore 17,25 sospende i lavori;

Alle ore 17,45 a riapertura di seduta risultano presenti n. 35 Consiglieri ( D’Agostino, Basile,
Capria, Carnovale (1946), Carnovale (1971), De Angelis, De Filippis, Fusca, Giannini, Giurato, La
Gamba, Lombardo, Macri, Manduca, Mangialavori, Mazzeo, Pagano, Patania, Schiavello,
Spanarello, Vartuli, Daffina, Lo Schiavo, Pugliese, Selvaggio, Curello, Mercadante, Ruffo, Soriano,
Colloca, De Sossi, Rocco, Russo, Talarico, Luciano);

A ripresa dei lavori intervengono nella discussione i Consiglieri: Basile, Lombardo, Sciavello,
Luciano, De Sossi, Talarico, Giannini, Russo;

Il Presidenti da lettura di due emendamenti presentati da vari Consiglieri Comunali, che di seguito
si trascrivono:

1° emendamento — Inserire alla proposta di delibera la seguente frase “ Visti gli atti tecnici
allegati a firma del tecnico incaricato e dal RUP”;

2° emendamento - Inserire alla proposta di delibera “ Al fine di evitare conclusioni di ogni
ordine e tipo, di impegnare il Sindaco ad interagire con I’Agenzia del Demanio in modo da
sclassificare tutta D’area per come previsto dalla legge 81/73, ovvero con le norme
sopravvenute. In particolare, la legge 81/73 relativa al compendio Pennello che prevedeva il
passaggio da area Demaniale a Patrimonio, il territorio compreso tra il Fosso Bravo e la
strada Provinciale ( Viale delle Industrie). Inoltre, il piano particolareggiato del 1974 prevede
il taglio netto di parecchi fabbricati, ed anche I’esclusione totale di piu fabbricati edificati
negli anni 1960/1970. Conseguentemente per quanto gia esposto non si comprende perche
’Agenzia del Demanio non sia disponibile alla sclassifica delle aree ricomprese nella legge
81/73, gia ricompresa negli elaborati di PRG ( zone edificabili), non comprese nell’odierno
acquisto. Allo stesso modo si ritiene necessario la sclassificazione del territorio demaniale tra
il Fosso Bravo ed il Torrente S.Anna.”

La discussione si conclude con la replica finale del Sindaco;

Il Presidente pone ai voti, per alzata di mano gli emendamenti per come sopra riportati, i quali
vengono approvati all’unanimitd, quindi pone ai voti, per appello nominale, I’approvazione
dell’acquisto dall’Agenzia del Demanio del compendio denominato Pennello, per come sopra
emendato;

Eseguita la votazione, si accerta il seguente risultato:

Consiglieri presenti n.. 34

Consiglieri votanti n. 34
Voti a favore n. 34 (D’ Agostino, Basile, Capria, Carnovale (1946), Carnovale (1971), De Angelis, De

Filippis, Fusca, Giannini, Giurato, La Gamba, Lombardo, Macri, Manduca, Mangialavori, Mazzeo,
Pagano, Patania, Schiavello, Spanarello, Vartuli, Daffina, Lo Schiavo, Pugliese, Selvaggio, Curello,
Mercadante, Soriano, Colloca, De Sossi, Rocco, Russo, Talarico, Luciano);

Nel corso della votazione sono intervenuti per dichiarazione di voto i Consiglieri: Selvaggio, ¢ Luciano;



Con separata votazione, resa per alzata di mano, all’unanimitd viene approvata I'immediata esecutivita del
presente deliberato;

Si da atto che gli interventi sono riportati nella trascrizione della seduta come da apposita
registrazione agli atti;

IL CONSIGLIO COMUNALE

Udita la relazione del Sindaco

Vista la proposta del dirigente del Settore 8;

Visti gli atti tecnici allegati a firma del tecnico incaricato e dal RUP;

Visto il parere favorevole sulla regolarita tecnica espresso ai sensi dell’art. 49 del D.Lgs 267/2000 dal

Dirigente Settore 8;
Visto il parere favorevole sulla regolarita contabile espresso ai sensi dell’art. 49 del D.Lgs 267/2000 dal

Dirigente Settore 4;

Vista la delibera di Giunta Comunale n° 193 del 20 luglio 2011;

Vista la delibera di Consiglio Comunale Comunale n° 50 del 5 agosto 2011;
Visto il D.Lgs. n. 267 del 18.8.2000 (T.U.EE.LL.);

Con le votazioni palesi, che hanno dato il risultato riportato in narrativa,
DELI BERA

Acquistare dall'Agenzia del Demanio il compendio immobiliare gia demaniale marittimo
denominato Pennello in Vibo Marina, descritto dalla planimetria che si allega al presente deliberato
per farne parte integrante e sostanziale.

La vendita avra luogo alle seguenti condizioni per quanto sopra transattivamente determinate con la
venditrice Agenzia del Demanio:

1) oggetto della stessa sara il solo appezzamento di terreno gia demaniale marittimo con espressa
esclusione dalla stessa dei fabbricati e manufatti edilizi realizzati sui distinti lotti in cui
I’appezzamento di terreno medesimo ¢ di fatto scomposto dagli occupanti privati e cido in
considerazione dell’avvenuta costituzione ex lege in favore di questi ultimi di un diritto di
superficie, in conformita alle norme ricavabili dalla legge n. 81/73;

2) la somma complessivamente da corrispondersi per l'acquisto e per la definizione transattiva del
complesso contenzioso in atto & di € 1.200.000,00, di cui € 638.000,00 da imputarsi all'acquisto e da
corrispondersi entro e non oltre il 31 dicembre 2011 ed € 562.000,00 a titolo di indennizzo per
l'occupazione negli ultimi cinque anni dell'intero compendio immobiliare e da corrispondersi
contestualmente alla stipula del pubblico rogito notarile di compravendita entro e non oltre il 30
aprile 2012;

3) la destinazione a verde pubblico di parte del compendio immobiliare da acquistare (un quinto
circa) ovvero l'impegno di acquisire nelle vicinanze dello stesso ulteriore estensione di terreno da
destinare eventualmente a mezzo di un predisponendo apposito strumento urbanistico al recupero
degli standards di quartiere allo stato inesistenti;

4) la urbanizzazione del compendio da compravendersi tramite apposito piano particolareggiato e la
utilizzazione per opere di edilizia popolare, e comunque al fine di soddisfare le esigenze di vivibilita



e sicurezza di quel quartiere, delle entrate allo stesso Comune derivanti dalla successiva cessione ai
privati occupanti dei lotti di detto compendio al netto delle spese sostenute;

5)1a rivendita ai privati Al fizioni di-cui-alla pitvol . ] 8173 dei

lotti di terreno come distintamente occupati, salvo per i casi in cui la rivendita e la presupposta
sanatoria dei fabbricati che vi insistono risultino non attuabili in considerazione dei prevalenti
impegni gia per quanto sopra assunti dal Comune acquirente in ordine al recupero urbanistico ed
alla messa in sicurezza del quartiere; ’

6) l'esonero dell'Agenzia del Demanio e dell' Amministrazione Finanziaria da ogni onere, obbligo e
responsabilita in ordine a qualsiasi rivendicazione dovesse essere avanzata dai privati occupanti per
quel che attiene il possesso che hanno vantato per anni dei distinti lotti di terreno compresi nel
compendio da acquistare ed ai numerosi procedimenti giudiziari in corso dinanzi la Corte d'Appello
di Catanzaro ed il Tribunale di Catanzaro e comunque da pretese di terzi di ogni genere (costruttori
originari ed occupanti attuali) inerenti sempre la proprietda immobiliare in oggetto, comprese le
eventuali rivendicazioni di questi ultimi relative alla impossibilita che dovesse essere riscontrate
circa la sanatoria o il condono delle opere edili dagli stessi realizzate, assumendo a proprio carico
ogni onere e rischio inerente i giudizi medesimi e mandandone esente 1'Agenzia cedente e
I'Amministrazione Finanziaria, anche per quel che attiene le spese e competenze legali che
dovessero essere pretese dagli occupanti;

7) la definizione dei giudizi per quanto sopra pendenti dinanzi le descritte autorita giudiziarie con la
acquisenda dichiarazione di cessazione della materia del contendere, previa formale rinuncia, da
parte tanto della Agenzia del Demanio e dell' Amministrazione Finanziaria che degli occupanti, alle
domande rispettivamente proposte in quelle sedi, restandone compensate tra le parti le relative spese
e competenze legali;

8) la analoga definizione tra gli altri del giudizio pendente dinanzi la Corte d'Appello di Catanzaro
tra 'Agenzia del Demanio e I'Amministrazione Finanziaria ed il Comune di Vibo Valentia, inerente
la lamentata occupazione da parte del Comune suddetto del terreno destinato a strade ed ad opere di
urbanizzazione in genere, cosi da determinare anche in questo caso, previa la rinuncia suddetta
anche ai fini della legge n. 89/01, la dichiarazione di avvenuta cessazione della materia del
contendere, restandone compensate le relative spese e competenze tra le parti medesime;

9) la previsione nella stipulanda vendita che 1’inadempimento, anche parziale, da parte del Comune
di Vibo Valentia degli obblighi di cui all'art. 2 della legge n. 81/73 comportera la risoluzione della

vendita stessa.

Dare atto che alla spesa si fara fronte con i fondi di cui al Finanziamento PISU- POR Calabria
FESR 2007/2013, Asse VIII —Obiettivo specifico 8.1.2.1 , per I'importo di € 604.000,00 e, per la
restante differenza, con i fondi ricavati dai versamenti posti in essere in favore del Comune dai
privati occupanti.

Il Consiglio comunale da ultimo attribuisce al Dirigente che sara incaricato della stipula ~ dell’atto
pubblico notarile di compravendita tutti i poteri all’uopo necessari, compresi quelli di:

- completare (con indicazione di superficie, confini, dati catastali, altri elementi di individuazione)
o rettificare la descrizione dell’appezzamento di terreno gia demaniale marittimo oggetto della
compravendita;

- meglio specificare le ragioni dell’espressa esclusione dalla compravendita dei fabbricati e
manufatti edilizi realizzati sui distinti lotti in cui I’appezzamento di terreno medesimo ¢& di fatto

scomposto dagli occupanti privati;
- meglio specificare il contenuto degli obblighi che il Comune dovra assumere;






